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Florian SMOCK

De: DEFALCO Cyril <cyril.defalco@ville-matoury.fr>
Envoyé: vendredi 8 novembre 2024 08:20
À: Aides Habitat
Cc: Anne-flore RIODIN; Laurent ACELOR; Cynthia-Renée SAGNE; Isabelle PATIENT
Objet: RE: consultation du Maire dans le cadre des demandes de garantie d'emprunt de la 

SIMKO et la SIFAG
Pièces jointes: DOC081124-08112024111511.pdf

Bonjour 
 
Veuillez trouver ci-joint copie du courrier de réponse de M. Le Maire relatif aux garanties d’emprunt sollicitées sur la 
commune. 
 
L’original vous sera adressé par courrier. 
 
Cordialement, 
 
DE FALCO Cyril 
 
Responsable de l’Urbanisme Opérationnel et Règlementaire 
 
Portable : 0694 41.34.71 
 
Mairie de MATOURY 
BP 59 
1 RUE VICTOR CEIDE  
97351 MATOURY  
Standard : 0594 35 32 32 
 
 

 
 

De : Aides Habitat <aides.habitat@cacl-guyane.fr>  
Envoyé : jeudi 3 octobre 2024 09:58 
À : DEFALCO Cyril <cyril.defalco@ville-matoury.fr> 
Cc : Anne-flore RIODIN <Anne-flore.RIODIN@cacl-guyane.fr>; Laurent ACELOR <Laurent.ACELOR@cacl-guyane.fr>; 
Cynthia-Renée SAGNE <cynthia-renee.SAGNE@cacl-guyane.fr>; Isabelle PATIENT <isabelle.patient@cacl-guyane.fr> 
Objet : RE: consultation du Maire dans le cadre des demandes de garantie d'emprunt de la SIMKO et la SIFAG 
 
Bonjour Monsieur DEFALCO, 
 
Nous prenons connaissance de votre mail ce jour, vous trouverez ci-dessous les informations complémentaires 
demandées pour chaque projet de garantie d’emprunt : 
 
SIMKO : 

1. L’opération « TEMPO » :  
a. PC TEMPO (voir PJ) ; 
b. Date de délivrance : 2ème trimestre 2027 ; 
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c. Mise en service : 3ème trimestre 2027. 
 

2. L’opération « BAEHNI » : 
a. PC BAEHNI (voir PJ) ; 
b. Date de délivrance : 4ème trimestre 2027 ; 
c. Mise en service : 4ème trimestres 2027. 

 
SIFAG :  

3. L’opération « RÉSIDENCE BANGUI » : 
a. PC BANGUI (voir PJ) ; 
b. Date de délivrance : 3ème trimestre 2026 ; 
c. Mise en service : 3ème trimestre 2026. 

 
Nous restons à votre disposition pour toute demande complémentaire. 
 
Bonne réception. 
Cordialement, 
 
Florian SMOCK 
Gestionnaire des demandes d’aide à l’Habitat et des Garanties d’emprunt 
Direction de l’Habitat, de l’Aménagement et de la Mobilité 
Tél : 05 94 28 85 31 / Mobile : 06 94  / Fax : 05 94 28 28 20 
Mail : florian.smock@cacl-guyane.fr 
--------------------------------------------------------------------------------------- 
Communauté d’Agglomération du Centre Littoral Guyane 
4, Esplanade de la Cité d’Affaire - Quartier Balata – CS 36029 
97 357 Matoury Cedex 
BP 66029 – 97 306 Cayenne Cedex 
Standard : 05 94 28 28 28 / www.cacl-guyane.fr 

 
 

De : DEFALCO Cyril <cyril.defalco@ville-matoury.fr>  
Envoyé : mercredi 2 octobre 2024 10:36 
À : Florian SMOCK <florian.smock@cacl-guyane.fr> 
Objet : consultation du Maire dans le cadre des demandes de garantie d'emprunt de la SIMKO et la SIFAG 
 
M. Smock bonjour 
 
Nous sommes saisis de votre demande concernant les garanties d’emprunt sur le territoire de Matoury. 
 
Pour les prochaines demandes, pourriez-vous svp nous permettre de mieux identifier ces opérations en nous 
fournissant les numéro de PC et les dates de délivrance ? 
 
Avec les seuls noms des programmes les opérations ne sont pas identifiables. 
 
Par avance merci 
 
Cordialement, 
 
DE FALCO Cyril 
 
Responsable de l’Urbanisme Opérationnel et Règlementaire 
 
Portable : 0694 41.34.71 
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Mairie de MATOURY 
BP 59 
1 RUE VICTOR CEIDE  
97351 MATOURY  
Standard : 0594 35 32 32 
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Florian SMOCK

De: Aides Habitat
Envoyé: vendredi 26 juillet 2024 14:24
À: marc.montet@ville-matoury.fr; aurelie.brena@ville-matoury.fr; 

patricia.glaudin@ville-matoury.fr; marie-albanne.bocage@ville-matoury.fr
Cc: Yahya DAOUDI; Anne-flore RIODIN; Laurent ACELOR; Isabelle PATIENT
Objet: DEMANDE DE GARANTIE EMPRUNT - OPÉRATION "TEMPO" - 44 LLS/LLTS A 

MATOURY

Bonjour, 
 
Par délibération du N° 56/11/23/MAT/US, le Conseil Communautaire a approuvé la souscription de la commune de 
Matoury au dispositif de garantie d’emprunt en faveur du logement social mis en place par la CACL. 
Cette délibération consiste au transfert de la garantie d’emprunt vers la CACL. 
 
La Société Immobilière de Kourou (SIMKO) a sollicité la CACL pour une demande de garantie en lien avec son 
opération « TEMPO » situé au lotissement « Les Mélodies de Morthium ». 
 
La procédure d’instruction prévoyant une concertation CACL / commune, nous vous sollicitons dans ce cadre afin 
de nous informer de votre souhait quant à ce projet au plus tard le lundi 26 août 2024. 
 
L’absence de retour de votre part vaut acceptation 
 
Restant dans l’attente de votre retour et à votre disposition pour toute information complémentaire. 
 
Cordialement, 
 
Florian SMOCK 
Gestionnaire des demandes d’aide à l’Habitat et des Garanties d’emprunt 
Direction de l’Habitat, de l’Aménagement et de la Mobilité 
Tél : 05 94 28 85 31 / Mobile : 06 94  / Fax : 05 94 28 28 20 
Mail : florian.smock@cacl-guyane.fr 
--------------------------------------------------------------------------------------- 
Communauté d’Agglomération du Centre Littoral Guyane 
4, Esplanade de la Cité d’Affaire - Quartier Balata – CS 36029 
97 357 Matoury Cedex 
BP 66029 – 97 306 Cayenne Cedex 
Standard : 05 94 28 28 28 / www.cacl-guyane.fr 

 
 



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

 

 
 
 
 
 
 
 
N° Convention : DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 
 
Montant garantit : 1 527 101,20 € (un million cinq cent vingt-sept mille cent un euro et vingt 
centimes) 
 
CONVENTION ENTRE : 
 
Société Immobilière de Kourou (SIMKO)  
33 Avenue Jean JAURES 
Boîte Postal (BP) 812 
97 388 Kourou Cedex  
Représentant : Monsieur Jean-Jacques STAUCH 
Agissant en qualité de Directeur Général (DG)  
Ci-après désigné par « le bénéficiaire »  
N° SIRET : 305 934 606 00032 
 
ET 
 
La Communauté d’Agglomération du Centre Littoral de la Guyane (CACL) 
Chemin la Chaumière 
Quartier Balata 
BP 9266 
97 351 Matoury  
Représentant : Monsieur Serge SMOCK 
Agissant en qualité de Président 
 
 

SOCIÉTÉ IMMOBILIERE DE KOUROU 
(SIMKO) 



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

Le Conseil communautaire, 
 

Vu le Code de la Construction et de l’Habitation (CCH) ; 
 
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) ; 
  
Vu l’Arrêté Préfectoral N°698/2D/2B en date du 9 juin 1997 portant création de la Communauté des 
Communes du Centre Littoral (CCCL) modifié ; 
 
Vu la loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement afin de permettre aux 
bailleurs sociaux de réaliser des travaux, d'acquérir, de construire et de gérer des immeubles à 
usage d'habitation ; 
 
Vu l’Arrêté Préfectoral N°2134/SG/2D/1B en date du 23 décembre 2011 portant transformation de 
la CCCL en Communauté d’Agglomération modifié ; 
 
Vu la délibération N°117/2016/CACL relative à la modification des statuts de la CACL ; 
 
Vu la Délibération N°31/2020/CACL relative à l’adoption du Programme Local de l’Habitat (PLH) 
2020 – 2025 ; 
 
Vu la délibération N°89/2022/CACL relative à la création du dispositif de garantie d’emprunt en 
faveur du logement social ; 
 
Vu l’avis favorable de la Commission « habitat et aménagement de l’espace communautaire » en 
date du lundi 9 décembre 2024 ; 
 
Vu l’avis favorable de la Commission « finances et fiscalités » en date du lundi 09 décembre 2024 ; 
 
Vu l’avis favorable du Bureau en date du mercredi 11 décembre 2024 ;  
 
Vu le projet présenté par la SIMKO ; 
 
Vu la délibération N°XX/2024/CACL du vendredi 13 décembre 2024 concernant la demande de 
garantie d’emprunt de la SIMKO à hauteur de 1 527 101,20 € (un million cinq cent vingt-sept mille 
cent un euros et vingt centimes) pour son opération « TEMPO » située Chemin Morthium au 
lotissement « Les Mélodies de Morthium » à Matoury ; 
 
Vu la convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024. 
 
Considérant les orientations du PLH visant à : 

 Affirmer le rôle de la CACL comme pilote de la politique intercommunale de l’habitat ; 
 Faciliter les parcours résidentiels ; 
 Prévenir et traiter les différentes formes d’habitat spontané ; 
 Réhabiliter le parc existant dans une perspective d’amélioration durable du parc ; 
 Renforcer le partenariat sur l’habitat. 

 
Considérant que les orientations du PLH sont respectées ; 
 
Considérant la concertation entre la CACL et la commune de Matoury ; 
 
Il a été arrêté ce qui suit : 
 
 
 



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

ARTICLE 1 : OBJET  
 
 
La présente convention a pour objet de définir le cadre commun de partenariat entre : 

 La CACL dans le cadre du dispositif de garantie d’emprunt ; 
 Le bénéficiaire (SIMKO) dans le cadre de son opération « TEMPO » visant la construction de 44 

(quarante-quatre) logements dont : 
 

Logements Locatifs Sociaux (LLS) Logements Locatifs Très Sociaux (LLTS) 
32 12 

 
Elle définit les engagements réciproques de chacune des parties. 
Elle intervient dans le cadre du contrat de prêt N°……… à garantir par la CACL, soit un montant de 
1 527 101,20 € (un million cinq cent vingt-sept mille cent un euros et vingt centimes) pour un 
emprunt s’élevant à 3 817 753 € (trois millions huit cent dix-sept mille sept cent cinquante-trois 
euros) par la SIMKO auprès de la Banque des Territoires. 
 
Cette convention précise en particulier les conditions et modalités de versement de l’aide et la durée 
d’application de la convention. 
 
 
ARTICLE 2 : PRÉSENTATION DE L’OPÉRATION 
 
 
Il s’agit d’une opération qui se situe au niveau du Chemin Morthium au lotissement « Les Mélodies 
de Morthium » à Matoury. 
 
Cette opération de logements collectifs porte sur la construction de 44 (quarante-quatre) logements 
répartis en 5 (cinq) immeubles collectifs de niveau R+1 et R+2 et accueillant : 

 32 (trente-deux) LLS ; 
 12 (douze) LLTS. 

 
Le foncier, d’une superficie de 7 840 mètres carrés, a été vendu par l’Établissement Public Foncier 
et d’Aménagement de la Guyane (EPFAG) afin de construire des logements sociaux : 
 

 Intitulé : Opération « TEMPO » ; 
 Type : Construction de 44 logements sociaux ; 
 Adresse : Lotissement « Les Mélodies de Morthium » 

     Îlots 3, 4 et 11 
     (Section AL) 

                     97 351 Matoury 
 

 Typologies : 
 

T2 T3 T4 T5 

14 14 13 
LLTS : 3 

LLS : 11 LLTS : 3 LLS : 11 LLTS : 3 LLS : 10 LLTS : 3 

De 55,87 à 
57,26 mètres 

carrés 

55,91 
mètres 
carrés 

De 74,84 à 
76,95 mètres 

carrés 

75,89 
mètres 
carrés 

De 86,71 à 
87 mètres 

carrés 

85,53 
mètres 
carrés 

97,87 
mètres 
carrés 

De 384,39 à 
393,95 € 

301,35 € 
De 514, 90 à 

529, 42 € 
409,05 € 

De 596,56 à 
598,56 € 

461 € 527,52 € 

Loyer au mètre carré : 

LLS : 6,88 € LLTS : 5,39 € 



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

 

 Plan prévisionnel de financement (voir Annexe 2) : 
 

 
 
 
ARTICLE 3 : DURÉE D’EXÉCUTION  
 
 
La garantie de la CACL est accordée pour la durée totale du prêt d’un montant de 3 817 753 € (trois 
millions huit cent dix-sept mille sept cent cinquante-trois euros) contractés par la SIMKO. 
Elle représente 40 % du crédit, soit 1 527 101,20 € (un million cinq cent vingt-sept mille cent un 
euros et vingt centimes) ; les 60 % restant, soit 2 290 651,80 € (deux millions deux cent quatre-
vingt-dix mille six cent cinquante-et-un euros et quatre-vingts centimes), étant garantis par la 
Collectivité Territoriale de Guyane (CTG). 
 
L’intervention de la CACL n’interviendra qu’en cas de défaillance de la SIMKO. 
  



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

 
ARTICLE 4 : NATURE ET MONTANT DE L’AIDE ATTRIBUÉE 
 
 
Le montant garantit par la CACL s’élève à 1 527 101,20 € (un million cinq cent vingt-sept mille 
cent un euro et vingt centimes). 
 

Type de garantie 
Dénomination / 

Désignation 

Collectivités Locales 

 Totaux 

CACL CTG 

PLAI foncier 
Montant garantit (€) 183 308,00 € 274 962,00 € 458 270,00 € 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

Prêt Locatif Aidé 
d’Intégration (PLAI) 

LLTS en Guyane 

Montant garantit (€) 229 544,00 € 344 316,00 € 573 860,00 € 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

PLUS foncier 
Montant garantit (€) 448 237,20 € 672 355,80 € 

1 120 593,00 
€ 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

Prêt Locatif à Usage 
Social (PLUS) 
LLS en Guyane 

Montant garantit (€) 666 012,00 € 999 018,00 € 
1 665 030,00 

€ 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

Total garanti par les collectivités 1 527 101,20 € 2 290 651,80 € 
3 817 753,00 

€ 

 
En application de l’article R. 441 – 5 du CCH, en contrepartie de l’accord de cette garantie 
d’emprunt, les collectivités bénéficient de « droits de réservation » sur les logements 
financés à hauteur de 20 %, soit 9 logements à répartir entre la CACL et la CTG sur la quotité 
garantie par chacune des collectivités : 
 

Collectivité Quotité garantie Logements réservés 

CACL1 40 % 4 

CTG 60 % 5 

Total 100 % 9 
 
  

                                                 
1 Ce quota ne prend pas en compte les LLTS financés dans le cadre des aides à l’habitat de la CACL, soit 2 logements. 



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

ARTICLE 5 : MODALITÉS DE VERSEMENT 
 
 
La SIMKO s’engage pendant toute la durée du prêt à libérer les ressources suffisantes pour couvrir 
ses obligations vis-à-vis de la Banque des Territoires. 
 
En cas de défaillance du débiteur, à savoir : la SIMKO, la CACL s’engage dans les meilleurs délais 
à assumer à sa place toutes les obligations financières découlant du contrat de prêt établit entre lui 
et la Banque des Territoires sur notification de l’impayé par lettre simple de l’émetteur. 
 
 
ARTICLE 6 : CONDITIONS DE VERSEMENT 
 
 
Le versement sera effectué sur le compte bancaire ouvert au nom du bénéficiaire dont le Relevé 
d’Identité Bancaire (RIB) sera joint. 
 

Code banque : 10 107 / Code guichet : 00 123 / N° du compte : 000 102 31 080 / Clé 
RIB : 38 

Nom de la banque : Bred 
Domiciliation : Bred Kourou 

 
 

LE PRÉSIDENT DE LA COMMUNAUTÉ 
D’AGGLOMÉRATION 

DU CENTRE LITTORAL 
 

LE DIRECTEUR GÉNÉRAL 
DE LA SIMKO 

 
 
 

Serge SMOCK 

 
 
 

Jean-Jacques STAUCH 
 
  



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

Annexe 1 : présentation projet 
 
 

 
 
  



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

Annexe 2 : plan de financement global du projet 
 
 

 
 



 
Convention DHAM / HABITAT SOCIAL / 07 / 2024 

 
Imprimé sur papier 100% recyclé, certifié FSC pour contribuer au développement durable 

Annexe 3 : montage de la garantie d’emprunt 
  
 

 

Type de garantie 
Dénomination / 

Désignation 

Collectivités Locales 

 Totaux 

CACL CTG 

PLAI foncier 
Montant garantit (€) 183 308,00 € 274 962,00 € 458 270,00 € 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

Prêt Locatif Aidé 
d’Intégration (PLAI) 

LLTS en Guyane 

Montant garantit (€) 229 544,00 € 344 316,00 € 573 860,00 € 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

PLUS foncier 
Montant garantit (€) 448 237,20 € 672 355,80 € 1 120 593,00 € 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

Prêt Locatif à Usage 
Social (PLUS) 
LLS en Guyane 

Montant garantit (€) 666 012,00 € 999 018,00 € 1 665 030,00 € 

Quotité (%) 40% 60% 100% 

Total garanti par les collectivités 
 

1 527 101,20 € 2 290 651,80 € 3 817 753,00 € 
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SOCIETE IMMOBILIERE DE KOUROU 
 

 

(S.IM.KO) 
 

 
 

********** 

 
 
 

DOSSIER POUR CONCERTATION  
CACL / MAIRIE DE MATOURY 

 
 

********** 

 
 
 

CONSTRUCTION DE 44 LLS/LLTS « TEMPO » 
Lotissement Mélodie de Morthium 

 COMMUNE DE MATOURY 
 
 M. OUVRAGE : S.IM.KO     -       M. OEUVRE : ABATI ARCHITECTURE  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Juillet 2024 
 
 
 



44 LLS/LLTS TEMPO - LOTISSEMENT MELODIE DE MORTHIUM -  Concertation CACL 
2 

 

 

44 LOGEMENTS LLS/LLTS “TEMPO” Lotissement MELODIE DE 

MORTHIUM à MATOURY 

 
 
1 – Nature de l’investissement 

 

 
1.1 – Localisation - présentation 
Cette demande de financement au titre des aides relatives à la construction de logements 
locatifs sociaux et très sociaux, porte sur la réalisation de 44 logements de type (32 unités) 
et LLTS (12 unités). 
 
L’opération se situe sur les Ilots 3, 4 et 11 Lotissement MELODIE DE MORTHIUM à 
MATOURY réalisé par l’aménageur EPFA Guyane. 
 

ILOT de la ZAC CADASTRE  SUPERFICIE  
 

3 
 

AL 132 1385,45 m2 
 

4 
 

AL 132 1496,18 m2 
 

11 
 

AL 132 4959,16 m2 
 

 
Ce projet répond à l’objectif de la Commune MATOURY et de l’Etat de mettre à disposition 
des habitants de la ville ce type de logements locatifs sociaux et très sociaux très demandé 
(avec un loyer “très modéré”). 
 
 

 1.2 – Typologie des logements - Surfaces 
 

Les 44 logements sont répartis comme suit en 5 bâtiments collectifs R+1 et R+2 : 

 

 

 
Les surfaces de chaque logement sont jointes en annexe 1. 
 
Le nombre de logements accessibles sont ceux situés au RDC soit 18 logements. 
 
Les places de parking sont réparties de la manière suivante :  
- 53 places de parking pour les logements (voir plan joint en annexe) 

 
1.3 – Calendrier prévisionnel 

 
- Ordre de service / DROC : 4 ème trimestre 2024 
- Achèvement des fondations : 3 ème trimestre 2025 
- DAT / Date de livraison : 2 ème trimestre 2027 
- Mise en service : 3 ème trimestre 2027 

 
  
 
 
 
 

12 LLS – Bât. 
A, R+2 

8 LLS – Bât. 
B, R+1 

4 LLS – Bât. 
C, R+1 

8 LLS – Bât. 
D, R+1 

12 LLTS – 
Bât. E, R+2 

TOTAL  

3 T2 
3 T3 
6 T4 

 

4 T2 
2 T3 
2 T4 
 

 
4 T3 
 

4 T2 
2 T3 
2 T4 
 

 

3 T2 
3 T3 
3 T4 
3 T5 

14 T2 

14 T3 

13 T4 

 3 T5 



44 LLS/LLTS TEMPO - LOTISSEMENT MELODIE DE MORTHIUM -  Concertation CACL 
3 

1.4 – Surfaces 
 
La surface finançable totale est de : 

- 962, 32 m2 pour les 12 logements LLTS 
- 2 353,13 m2 pour les 32 logements LLS  

 
  Soit une surface finançable total de 3 315,45 m2 
 

Elle est décomposée comme dans le tableau de surface en annexe 1. 
 

 1.5 – Plans 
 

Voir en annexe 6. 
 
 1.6 – Montant des loyers 
 

LLTS : 
 
Le montant plafond du loyer au m2 serait de : 

- Coefficient de structure (CS) : 
o  0,685 x (31 x N + SF) / SF soit 0,685 x (31 x 12 + 962,32) / 962,32= 0,95 

- Loyer plafond : 
o CS x 5,67 € soit 0,95 x 5,67 = 5,39 €/m2 (SH+SA/2) 

 
LLS : 
 
Le montant plafond du loyer au m2 serait de : 

- Coefficient de structure (CS) : 
o  0,685 x (31 x N + SF) / SF soit 0,685 x (31 x 32 + 2 353,13) / 2 353,13 = 0,97 

- Loyer plafond : 
o  CS x 7,07 € soit 0,97 x 7,07 = 6,88 €/m2 (SH+SA/2) 

 
2 – Justification de la maîtrise foncière 

 
 2-1 – Acte de propriété 
 

Voir en annexe 3 la promesse unilatérale de vente signée avec l’EPFAG.  
 

 2-2 – Actes de cessions antérieures 
 

Sans objet. 
 
 2-3 – Permis de construire 
 

Les permis de construire n° PC 973 309 23 10069 (Ilot 11) PC 973 309 23 10070 (Ilot 4) 
et PC 973 309 23 10071(Ilot 3), ont été délivrés tacitement depuis le 11/10/2023 (voir en 
PJ certificat de permis tacite du 20 Mars 2024) 
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3 – Justification du coût du projet 

 
 3-1 – Montant HT du coût de revient total  
 

44 LLS/LLTS Tempo  32 LLS  12 LLTS 44 LLS/LLTS 

SH+SA/2 (EN M2) 2353,13 962,32 3315,45 
CHARGE FONCIERE - VRD       

Acquisition terrain 857 027 350 484 1 207 510 
Travaux VRD 991 757 405 582 1 397 339 

Honoraire VRD 53 206 21 759 74 965 
Etude de sol 9 802 4 008 13 810 

Concessionnaires 22 400 8 400 30 800 
PAC 16 530 6 760 23 290 

Taxes d'aménagement  20 256 7 596 27 852 
Révisions 29 753 12 167 41 920 

Divers VRD 29 753 12 167 41 920 
        

Total VRD 2 030 483 828 924 2 859 407 

        
HONORAIRES        

ARCHITECTE / BET 250 342 102 378 352 720 
Prestation Crédit d'impot  10 646 4 354 15 000 

Certification NF HABITAT 10 638 4 351 14 989 
OPC 38 752 15 848 54 600 

Contrôle technique 8 304 3 396 11 700 
SPS 7 985 3 265 11 250 

Assurance DO/CNR/GFA 60 594 24 780 85 373 
Géomètre 4 800 1 800 6 600 

Frais financiers 95 839 39 169 135 008 
        

TOTAL HONORAIRES 487 900 199 341 687 241 
        
BÂTMENT       

Travaux 3 742 173 1 530 373 5 272 546 

Révisions 112 265 45 911 158 176 

Divers 112 265 45 911 158 176 
        

TOTAL BATIMENT  3 966 703 1 622 196 5 588 899 

        

TOTAL GÉNÉRAL 6 485 085 2 650 461 9 135 546 

        
RMO SIMKO 194 553 79 514 274 066 

        

TOTAL GÉNÉRAL 6 679 638 2 729 975 9 409 612 
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3-2 – Répartition des dépenses 
 

Voir bilan ci-dessus. 
 
 3-3 – Dépenses de viabilisation – Coût de la charge foncière 
 

Coût d’acquisition foncier : 1 207 510 € 
Coût travaux d’aménagement : 1 651 897 € 
 

 3-4 – Montant de la base éligible brute 
 

LLTS : 
 

Compte tenu des hypothèses retenues, la base éligible brute avant subvention devrait 
s’établir à 2 478 919,64 € soit environ 90,8 % du prix de revient de l’opération. Le taux de 
rétrocession de l’avantage fiscal attendu est de 40%. 
 
LLS : 

 

Compte tenu des hypothèses retenues, la base éligible brute avant subvention devrait 
s’établir à 6 060 119,47 € soit environ 90,7 % du prix de revient de l’opération. Le taux de 
rétrocession de l’avantage fiscal attendu est de 40%. 
 

4 – Financement du projet 

 

 4-1 – Plan de financement 
 
 

 
 

 
En contrepartie des garanties accordées pour cette opération, la Commauté 

d’Agglomération du Centre Littoral aura un droit de réservation de 4 logements (soit 

40% de 20% de 44 logements). 

 
4-2 – Décisions d’octroi de subventions autres 

 
Convention LBU n°2023-87 (annexe 5) 

   
 4-3 – Tableau de simulation des prêts 

 
Voir annexe 4. 
 
 
 
 
 

Type 

de 

Lgmts

Coût global Montant du prêt

Montant de la 

Garantie 

Demandée

(40% du prêt)

Financement Observation

LLS 9 409 612,00 € 573 860,00 € 229 544,00 € 573 860,00 € Prêt PLAI
LLTS 458 270,00 € 183 308,00 € 458 270,00 € Prêt PLAI foncier

1 665 030,00 € 666 012,00 € 1 665 030,00 € Prêt PLUS
1 120 593,00 € 448 237,20 € 1 120 593,00 € Prêt PLUS foncier

1 388 105,00 € Prêt PIV ALS

1 225 164,00 € Subvention LBU

12 000,00 € Subvention CTG LLTS

26 400,00 € Subv. CTG NF Habitat

30 000,00 € Subvention CACL

2 898 190,00 € Crédit Impôt

12 000,00 € Fonds propres

3 817 753,00 € 1 527 101,20 € 9 409 612,00 € TOTAL
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5 – Montage juridique et financier 

 
 5-1 – Dispositif fiscal sollicité 
 

Le dispositif fiscal sollicité est celui de l’article 244 quarter X. 
 
 5-2 – Taux d’apport de la défiscalisation retenu pour l’opération 
 

Voir Article 3-4 
 
 5-3 – Contrat de réservation ou contrat de VEFA 

 
Sans objet : il s’agit d’une opération réalisée en propre par la SIMKO  
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CONSTRUCTION DE 44 LLS/ LLTS (32 LLS et 12 LLTS) 

“TEMPO” LOTISSEMENT MELODIE DE MORTHIUM 
MATOURY 

 
M. OUVRAGE : SIMKO 

Maître d’œuvre : ABATI ARCHITECTURE 
 

 
 
 
 
 

ANNEXES 
 

 
ANNEXE 1 

Tableau détaillé des surfaces des logements 

 

ANNEXE 2 

Certificat de permis de construire tacite  

 

ANNEXE 3 

Promesse Unilatérale de Vente signée avec l’EPFA 

 

ANNEXE 4 

Bilan prévisionnel d'exploitation et de trésorerie 

 

ANNEXE 5 

Convention d’attribution LBU  

 

ANNEXE 6 

Plan de masse, étages et façades 
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ANNEXE 1 
 

Tableau détaillé des surfaces des logements 
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ANNEXE 2 

 
Certificat de permis de construire tacite   
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ANNEXE 3 

 
Promesse Unilatérale de Vente Foncier  
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ANNEXE 4 
 

Bilan prévisionnel d'exploitation et de trésorerie 
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SIDOM-SIMKO_973_2021_MATOURY_MELODIEDEMORTHIUM--X375-MELODIEDEMORTHIUM - S.03

1. Caractéristiques générales
Général Réservataires Lgts Subv/lgt Empunt/lgt Environnement

Commune Valeur patrimoine du marché (Ancien)

Nom de l'opération (Callon) Valeur
Code Logements (SHab/m² HT)
Libellé Commerces (SU/m² HT)
Adresse
Code Postal Valeur locative marché (Neuf)

Agence Logements
Etablissement Marché libre (SHab/m²)
Situation en ZUS

Secteur VVR Commerces (SU/m²)
Zone géographique Autres réservataires (saisie)

Zone géographique ROBIEN Société propriétaire

Type de construction/ Société Type d'opération

Type de construction Consolidable Version Modèle 5
Propriété du sol Chargé du développement

Stat Société SIMKO_2023_T3
Norme Environnementale de l'opération Certification : 3eme trimestre 2023

Label : Emission GES : Stat Globale Globale_T1_2024
Numéro Statut Pôle PoleESH_IDF
Date Comité/Dir Instance

Commentaires

Typologie détaillée Nombre Surfaces Habitables Surfaces Varangues Surfaces Annexes SH DOM Surface Utile/Finançable
Collectif Individuel Collectif Individuel Collectif Individuel Collectif Individuel Collectif Individuel Collectif Individuel

Logements_T1
Logements_T2 11 lgts 3 lgts 47 m²/logt 47 m²/logt 10 m²/logt 9 m²/logt 2 m²/logt 2 m²/logt 56 m²/logt 56 m²/logt 57 m²/lgt 57 m²/lgt
Logements_T3 11 lgts 3 lgts 63 m²/logt 65 m²/logt 12 m²/logt 11 m²/logt 2 m²/logt 3 m²/logt 75 m²/logt 76 m²/logt 77 m²/lgt 77 m²/lgt
Logements_T4 10 lgts 3 lgts 74 m²/logt 75 m²/logt 12 m²/logt 10 m²/logt 3 m²/logt 3 m²/logt 87 m²/logt 86 m²/logt 88 m²/lgt 87 m²/lgt
Logements_T5 3 lgts 87 m²/logt 11 m²/logt 3 m²/logt 98 m²/logt 100 m²/lgt
Logements_T6
Logements_T7

(Global) 32 lgts 12 lgts 1 953 m² 822 m² 364 m² 124 m² 73 m² 33 m² 2 317 m² 946 m² 2 353 m² 962 m²
Total logements 44 lgts 2 775 m² 487 m² 107 m² 3 262 m² 3 315 m²

Moyenne 61 m² 69 m² 11 m² 10 m² 2 m² 3 m² 72 m² 79 m² 74 m² 80 m²
Dénomination des sous-ensembles Equivalent logement

Garages enterrés  m²  m²
Garages superstructure  m²  m²

Total Garages 0 m² 0 m²
Jardins Equivalent à 1 logement pour

Annexes 0
Commerces 0

Locaux techniques 0
Locaux administratifs 0

Total Equiv 32 lgts 12 lgts Total SU 3 315 m²

SDPC ou SHON
2. Définition des sous-ensembles

Sous-Ens. 1 Sous-Ens. 2 Sous-Ens. 3 Sous-Ens. 4 Sous-Ens. 5

Dénomination des sous-ensembles

1 - 
Logements - 

LLS

2 - 
Logements - 

LLTS
Type d'opération Construction Construction Taux de TVA de la Simulation

1 2 3 4 5
Type de bien Logements Logements Normes Saisie Retenue
Financement principal LLS LLTS Normal 0,00% 0,00%
Code IKOS Réduit 0,00% 0,00%
Plafond Conventionné des logements (/m²) Sur Travaux 0,00% 0,00%
Année de valeur Récupérable 0,00% 0,00%
TVA non récupérable 0,00% 0,00% Normal_Accession 0,00% 0,00%
Révision des loyers Par défaut (Libre janvier) (Conv Janvier) Janvier Janvier Janvier Janvier Janvier Réduit_Accession 0,00% 0,00%
Conventionnement VRAI VRAI FAUX FAUX FAUX

Norme de calcul de VVR sur TRLB appliquée au :  PoleESH_IDF
Cotation FAM TresPorteur

3. Calendrier

Chantier Administratif
Planning 
Standard Saisies Planning Final

Durée du chantier 36 mois Dépôt permis de construire 01/09/2023 Avril 2023 01/04/2023
Obtention du permis de C. 01/12/2023 Février 2024 01/02/2024

Gestion locative Lancement Appels d'Offres 01/02/2024 Décembre 2023 01/12/2023
Ordre de Service (OS) 01/07/2024 Juillet 2024 01/07/2024

Mise en location 1er Juillet 2027

REMIRE MONTJOLY
SIDOM-SIMKO_973_2021_MATOURY_MELODIEDEMORTHIUM

ILOTS C21 C23
97 354

X375
MELODIEDEMORTHIUM - S.03

FAUX

2

FAUX

Lgts_et_divers
SP

Lgts_et_divers

Lgts_et_divers par SIMKO

B1

0 ans

S.03 TRAVAIL

SIMKO
Construction_Neuve

AO en vue du CE
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Commentaire :  AO en vue du CE

Date d'édition : le 15/05/2024 1 - Logements - LLS 2 - Logements - 
LLTS

Total

Construction Construction

Loyers Valeur (après RLS) : juillet 2027 217 424 69 660 287 083
(Recettes globales) Par m² de SU-SF par mois 7,70 6,03 7,22

Par m² de SHab par mois 9,28 7,06 8,62

Par m² de Shab DOM par mois 7,82 6,14 7,33

Janvier Janvier
2023 2023

Montant 194 274 62 243 256 517
Par m² de SU-SF par mois 6,88 5,39 6,45
Par m² de Shab par mois 8,29 6,31 6,45

Par m² de Shab DOM par mois 6,99 5,49 6,45
Equivalent logements 32 lgts 12 lgts 44 lgts

Nbre de M² SU-SF 2 353,13 962,32 3 315,45

Nbre de M² SHab 1 952,77 822,00 2 774,77

Nbre de M² Shab DOM 2 316,57 945,60 3 262,17

PRP/M²SU-SF 2 838,62 2 836,87 2 838,11

PRP/M²SHAB 3 420,60 3 321,14 3 391,13

PRP/M²SHAB DOM 2 883,42 2 887,03 2 884,46

Prix de Revient  Prévisionnel Construction à Financer 6 679 638 2 729 975 9 409 612

Plan de financement initial
 (0 %) Fonds Propres Non amortis 0 12 000 12 000

 (55 %) Emprunts 3 811 832 1 394 027 5 205 858

 (45 %) Subventions 2 867 806 1 323 948 4 191 754

 (100 %) Total 6 679 638 2 729 975 9 409 612

0 6 679 638 2 729 975 9 409 612

Financement 0 12 000 12 000

Délai de récupération de l'investissement 18 ans 20 ans 18 ans
Valeur terminale à 25 ans

Valeur Terminale 1 506 884 245 265 1 752 149

Taux de rentabilité locative brute immédiat 5,70% 4,95% 5,50%
TRFP

Trfp à 30 ans sans objet 0,00% 0,00%
Trfp à 25 ans sans objet 0,00% 0,00%
Trfp à 35 ans sans objet 0,00% 0,00%

TRFP sans VVR à 35 ans 0,00% 0,00% 0,00%

Délai de récupération des fonds propres 1 ans 1 ans 1 ans

0 Delta

TRI à 10 ans  0,34%  0,00% 0,00%
CaMF à 10 ans  2,09%  1,52% 1,94%

Delta - 175 points - 152 points - 194 points
VAN à 10 ans -490 307 -561 737 -1 037 906 

TRI à 15 ans  1,19%  0,00% 0,25%
CaMF à 15 ans  2,08%  1,51% 1,93%

Delta - 89 points - 151 points - 168 points
VAN à 15 ans -335 974 -515 337 -830 767 

TRI à 30 ans  2,37%  0,00% 1,75%
CaMF à 30 ans  2,09%  1,54% 1,94%

Delta  28 points - 154 points - 19 points
VAN à 30 ans 167 792 -350 209 -147 067 

TRI à 35 ans  2,64%  0,26% 2,09%
CaMF à 35 ans  2,10%  1,57% 1,96%

Delta  53 points - 131 points  13 points
VAN à 35 ans 358 099 -276 495 119 010

VAN  par équivalents logement (Initiaux)
VAN à 10 ans
VAN à 15 ans

VAN à 30 ans 5 243 /logt
VAN à 35 ans 11 191 /logt 2 705 /logt

Résultat de trésorerie (Exploitation continue)

Déficit maxi par Equivalent Logement 5,06 K€/lgt année 1
-19,17 K€/lgt année 

45 4,8 K€/lgt année 1

Année de cumul définitivement positif 1ère année 51ème année 1ère année

Résultat cumulé à la 30 ème année 0,67 M€ -0,04 M€ 0,63 M€
0,00% 0,00% 0,00%

Résultat comptable (Exploitation continue)

Déficit maxi par Equivalent Logement -0,56 K€/lgt année 2 -4,91 K€/lgt année 
20

-0,61 K€/lgt année 2

Année de cumul définitivement positif 5ème année 42ème année 9ème année

Résultat cumulé à la 30 ème année 0,50 M€ -0,02 M€ 0,48 M€

Valeur annuelle moyenne (date de livraison) des Travaux par logement (Réhabilitations GR + Composants)
Sur 15 ans 1 148 € 1 201 € 1 163 €
Sur 30 ans 1 600 € 1 668 € 1 618 €

Taux de rendement brut locatif indexé
Taux moyen sur 15 ans  3,20%  2,51% 3,00%
Taux moyen sur 30 ans  3,16%  2,47% 2,96%
Taux moyen sur 35 ans  3,14%  2,46% 2,94%

Taux de rendement brut locatif indexé (Hors Subventions)
Taux moyen sur 15 ans  5,64%  4,90% 5,44%
Taux moyen sur 30 ans  5,58%  4,86% 5,39%
Taux moyen sur 35 ans  5,56%  4,84% 5,37%

Ratios d'exploitation
Sur cumul de 2 à la fin du Financement principal 30 ans 30 ans 30 ans

EBE / Loyers potentiels Cumulés 59,20% 52,86% 57,66%

Service de la Dette / Loyers potentiels Cumulés 47,38% 48,75% 47,72%

Autofinancement Brut(Hors CGLLS/IS)/ Loyers potentiels Cumulés 11,82% 4,11% 9,95%
Résultat net + RemFP / Loyers potentiels Cumulés 6,02% -0,44% 4,46%

Normes minimum Taux d'autofinancement 0% 0% 0%
Autofinancement Cumulés sur 30 ans 1 016 528 113 250 1 129 777
[Hors accession / Hors ventes] (Loyers - Charges) d'explotation - Annuités Emprunt
Loyers bruts Cumulés sur 30 ans 8 258 920 2 646 045 10 904 965
Taux d'Autofinancement Cumulés sur 30 ans 12,31% 4,28% 10,36%
Autofinancement Global Cumulés sur 30 ans -145 792 -592 649 -738 442

SIDOM-SIMKO_973_2021_MATOURY_MELODIEDEMORTHIUM--X375-MELODIEDEMORTHIUM - S.03

Valeur Actuelle (avant RLS) :
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SIDOM-SIMKO_973_2021_MATOURY_MELODIEDEMORTHIUM--X375-MELODIEDEMORTHIUM - S.03

1. Charge foncière Base Ratio/Masse HT TVA TTC Financé HT /m² de SH TTC /m² 
de SH

TTC /m² 
de SU % crédit HT TTC  

Financé
TTC 

Fournisseur
% crédit TTC 

Facturé
Calcul de la SDPC/SHON 0 0,00% 0 TTC Financé

Terrain /m² SDPC/SHON 0,00
Terrain
Terrain Forfait 1 193 192 1 193 192 0 1 193 192 430,0 430 360 0,00% 0 0 1 193 192 0
Frais d'acquisition (hors VEFA) Forfait 14 318 14 318 0 14 318 5,2 5 4 0,00% 0 0 14 318 0

Total Terrain 1 207 510 0 1 207 510 435,2 435 364 0,00% 0 0 1 207 510 0
Raccordement
Réseau élec. + BT Forfait 30 800 30 800 0 30 800 11,1 11 9 0,00% 0 0 30 800 0
Télécom Forfait 240 747 240 747 0 240 747 86,8 87 73 0,00% 0 0 240 747 0
Branchement eau Forfait 365 403 365 403 0 365 403 131,7 132 110 0,00% 0 0 365 403 0

Total Raccordement 636 950 0 636 950 229,6 230 192 0,00% 0 0 636 950 0
Charge foncière
Etudes de sol / Sondages Forfait 13 810 13 810 0 13 810 5,0 5 4 0,00% 0 0 13 810 0
Géomètre Forfait 6 600 6 600 0 6 600 2,4 2 2 0,00% 0 0 6 600 0
Voirie Forfait 502 753 502752,96 0 502 753 181,2 181 152 0,00% 0 0 502 753 0
Espaces verts Forfait 96 406 96 406 0 96 406 34,7 35 29 0,00% 0 0 96 406 0

Total Charge foncière 619 569 0 619 569 223,3 223 187 0,00% 0 0 619 569 0
Taxes et divers
Taxes d'urbanisme (TA, TZAC, Autres) Forfait 27 852 27 852 0 27 852 10,0 10 8 0,00% 0 0 27 852 0
Taxes égoûts Forfait 23 290 23290 0 23 290 8,4 8 7 0,00% 0 0 23 290 0
Frais divers facturés sans TVA Forfait 41 920 41 920 0 41 920 15,1 15 13 0,00% 0 0 41 920 0

Total Taxes et divers 93 062 0 93 062 33,5 34 28 0,00% 0 0 93 062 0
Frais fonciers
Clôtures Forfait 192 030 192030 0 192 030 69,2 69 58 0,00% 0 0 192 030 0
Maîtrise d'œuvre VRD Forfait 74 965 74 965 0 74 965 27,0 27 23 0,00% 0 0 74 965 0

Total Frais fonciers 266 995 0 266 995 96,2 96 81 0,00% 0 0 266 995 0
Total Charge foncière 2 824 086 0 2 824 086 1 017,8 1 018 852 0,00% 0 0 2 824 086 0

2. Bâtiment
Saisie globale Forfait 5 272 546 5 272 546 0 5 272 546 1 900,2 1 900 1 590 0,00% 0 0 0 0
Total Contruction 5 272 546 0 5 272 546 1 900,2 1 900 1 590 0,00% 0 0 5 272 546 0
3. Honoraires techniques
Architecte/concepteur Forfait 352 720 352 720 0 352 720 127,1 127 106 0,00% 0 0 373 883 0
Contrôle Forfait 11 700 11 700 0 11 700 4,2 4 4 0,00% 0 0 13 338 0
AMO Forfait 15 000 15 000 0 15 000 5,4 5 5 60,00% 9 000 9 000 15 000 9 000
Assur. DO +CNR + TRC Forfait 85 373 85 373 0 85 373 30,8 31 26 0,00% 0 0 170 747 0
SPS/OPC Forfait 65 850 65 850 0 65 850 23,7 24 20 0,00% 0 0 460 950 0
Organisme de certification Forfait 14 989 14 989 0 14 989 5,4 5 5 0,00% 0 0 14 989 0
Total Honoraires techniques 545 633 0 545 633 196,6 197 165 1,65% 9 000 9 000 1 048 907 9 000
4. Actualis., imprévus
Actu/Révision Ch. Foncière Forfait 41 920 41 920 0 41 920 15,1 15 13 0,00% 0 0 #VALEUR! #VALEUR!
Actu/Révision Bâtiment Forfait 158 176 158 176 0 158 176 57,0 57 48 0,00% 0 0 158 176 0
Enveloppe imprévus SIMKO Forfait 158 176 158 176 0 158 176 57,0 57 48 0,00% 0 0 158 176 0
Total Actualisation imprévus 358 273 0 358 273 129,1 129 108 0,00% 0 0 #VALEUR! #VALEUR!

Prix de revient technique 9 000 538
Assiette de rémunération MOD 7 606 999
5. Charges annexes
Frais financiers 0 0,00% 135 008 0 135 008 48,7 49 41 0,00% 0 0 135 008 0
Maîtrise d'ouvrage interne Forfait 274 066 274 066 0 274 066 98,8 99 83 0,00% 0 0 274 066 0

Total Charges annexes 409 074 0 409 074 147,4 147 123 0,00% 0 0 409 074 0

PRP TOTAL PREVISIONNEL 9 409 612 0 9 409 612 3 391 3 391 2 838 0,10% 9 000 9 000 #VALEUR! #VALEUR!

VISA POUR ENREGISTREMENT (aux stades Comité, Directoire, fiche OS et PRD)
Visa du D.ATGL le : Visa du D. DEV le : Visa du GME le :
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ANNEXE 5 
 

Convention d’attribution LBU 
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ANNEXE 6 
 
 

Plan de masse, étages, Façades 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES
-------------

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
-------------

Département :
GUYANE

Commune :
MATOURY

Section : AL
Feuille : 000 AL 01

Échelle d'origine : 1/5000
Échelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 13/06/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection :
RGFG95UTM22
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impôts foncier suivant :

  Service Départemental des Impôts
Fonciers 97300
97300 Cayenne
tél. 05 94 28 99 57 -fax
sdif.guyane@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

                     cadastre.gouv.fr
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CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° : U138121
Suivi par : 
Tél. : 05 96 72 84 16
Courriel : Isabelle.Juquel@caissedesdepots.fr

Objet : Financement de l'opération de construction de 44 logements, située à 97351
MATOURY.

Monsieur le Directeur Général,

Vous avez bien voulu nous solliciter pour le financement cité en objet, ce dont je vous remercie.

Sur la base des informations que vous nous avez transmises, je vous informe que la Caisse des
Dépôts est en mesure de contribuer au financement de votre opération.

Vous trouverez en pièces jointes les informations relatives à notre offre, notamment les
caractéristiques financières et la liste des documents à nous transmettre afin d'établir le contrat.

Restant à votre entière disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur Général, l'expression
de ma considération distinguée.

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

JUQUEL Isabelle

MONSIEUR LE DIRECTEUR GENERAL
S.I.M.K.O.
AVENUE JEAN-JAURES
B.P. 812
97388 KOUROU

Fort-de-France, le 17 juillet 2024

Christian MOUTTON
Directeur Territorial Guyane
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CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Mentions particulières :

Cette offre de financement par la Caisse des Dépôts est conditionnée à la signature du contrat de
prêt par l'emprunteur avant la date d'achèvement des travaux de l'opération financée. Il est ici
précisé que la date considérée est celle de la réception en mairie de la déclaration attestant
l'achèvement et la conformité des travaux, ou celle du procès-verbal de levée des réserves pour les
opérations non soumises à autorisation d'urbanisme. Le non-respect de cette condition préalable
pourra entraîner soit un refus de financement de l'opération par la Caisse des Dépôts, soit un
maintien de l'offre avec l'application d'une indemnité correspondant à la perte financière supportée
par le prêteur.

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Pièces jointes :
n

n

n

n

Documents à produire et conditions préalables
Caractéristiques financières du financement Caisse des Dépôts
Montage de garantie
Plan de financement de l’opération
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CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° 
Opération : 
Date limite de validité de l'offre : 
Montant total du financement CDC : 
Date limite de validité de la cotation : 

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Documents à produire et conditions préalables à l’émission des contrats de prêts

Documents à produire et conditions préalables au versement des fonds

n

n

n

n

n

U138121

Autorisation d'urbanisme (PC définitif, DUP, attestation d'achèvement des travaux, ...)
Echanges mails client - montage de garantie définitif

Accord de principe de la banque ou d'Action Logement ou du FSH ou de tout autre
financeur
Attestation du caractère définitif du permis de construire
Garanties collectivités territoriales (délibération exécutoire de garantie initiale)

TEMPO-CN-44 LGTS-MATOURY (n° 5137685)

Documents à produire et conditions préalables

09/07/2025
3 817 753,00 €

17/10/2024
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CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° 
Opération : 
Date limite de validité de l'offre : 
Montant total du financement CDC : 
Date limite de validité de la cotation : 

Proposition n°1 - 4 prêt(s)

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Caractéristiques

Phase de préfinancement

Phase d'amortissement

Enveloppe

Montant

Commission d'instruction

Durée de la période

Taux de période

TEG

Durée du préfinancement

Index de préfinancement

Marge fixe sur index de
préfinancement

Taux d'intérêt du
préfinancement

Règlement
préfinancement

Mode de calcul des
intérêts de préfinancement

Base de calcul des intérêts
de préfinancement

Durée

Index

Marge fixe sur index

Taux d'intérêt

Périodicité

Profil d'amortissement

Condition de
remboursement anticipé
volontaire

Modalité de révision

Les caractéristiques financières des prêts figurant ci-dessous sont susceptibles d’être modifiées à la demande de

1

2

U138121
TEMPO-CN-44 LGTS-MATOURY (n° 5137685)

 des intérêts de

l’emprunteur sous réserve d’un accord du prêteur lors de la contractualisation.

Échéance et intérêts

09/07/2025

Paiement en fin de
préfinancement

Livret A - 0,4 %

Livret A - 0,4 %

courbe SWAP
actuarielle sur

Exact / 365

3 817 753,00 €

Equivalent

prioritaires

573 860 €

Indemnité

Caractéristiques financières

Annuelle

Annuelle

17/10/2024

24 mois

-  0,4 %

-  0,4 %

Livret A

Livret A

40 ans

(J-40)

2,6 %

2,6 %

PLAI

DR

0 €

-

Offre CDC

Échéance et intérêts

Paiement en fin de
préfinancement

Livret A - 0,4 %

Livret A - 0,4 %

courbe SWAP
actuarielle sur

PLAI foncier

Exact / 365

Equivalent

prioritaires

458 270 €

Indemnité

Annuelle

Annuelle

24 mois

-  0,4 %

-  0,4 %

Livret A

Livret A

50 ans

(J-40)

2,6 %

2,6 %

DR

0 €

-

Échéance et intérêts

Paiement en fin de

Livret A + 0,6 %

Livret A + 0,6 %

préfinancement

courbe SWAP
actuarielle sur

1 665 030 €

Exact / 365

Equivalent

prioritaires

Indemnité

Annuelle

Annuelle

24 mois

Livret A

Livret A

40 ans

PLUS

(J-40)

0,6 %

0,6 %

3,6 %

3,6 %

DR

0 €

-

Échéance et intérêts

Paiement en fin de

Livret A + 0,6 %

Livret A + 0,6 %

préfinancement

courbe SWAP
actuarielle sur

PLUS foncier

1 120 593 €

Exact / 365

Equivalent

prioritaires

Indemnité

Annuelle

Annuelle

24 mois

Livret A

Livret A

50 ans

(J-40)

0,6 %

0,6 %

3,6 %

3,6 %

DR

0 €

-
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CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° 
Opération : 
Date limite de validité de l'offre : 
Montant total du financement CDC : 
Date limite de validité de la cotation : 

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Phase d'amortissement (suite)

1
du nombre de jours exacts de la durée de la période mis en rapport avec l'année civile (soit "Exact/365"), est fourni à titre indicatif en tenant compte de l’ensemble des
commissions, rémunérations et frais, dont les frais de garantie calculés sur la base du montage de garantie prévu dans le tableau ci-après, supportés par l’Emprunteur et
portés à la connaissance du Prêteur lors de l’instruction de chaque Ligne du Prêt et qu’il est susceptible d’être actualisé à l’émission du  contrat de prêt. Toutefois, ce TEG
indicatif ne saurait être opposable au Prêteur en cas de modification des informations portées à sa connaissance.

2

 

 A titre purement indicatif et sans valeur contractuelle, la valeur de l'index à la date d'émission de la présente Lettre d’Offre est de 3 % (Livret A)

L’Emprunteur est informé que, conformément à la réglementation en vigueur, le Taux Effectif Global (TEG) susmentionné, calculé selon un mode proportionnel et sur la base

Taux de progressivité de
l'échéance

U138121
TEMPO-CN-44 LGTS-MATOURY (n° 5137685)

09/07/2025
3 817 753,00 €

17/10/2024

0 % 0 % 0 %

.

0 %
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Type de garantie

Collectivités
locales

Collectivités
locales

Collectivités
locales

CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° 
Opération : 
Date limite de validité de l'offre : 
Montant total du financement CDC : 
Date limite de validité de la cotation : 

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Les garanties des prêts indiquées ci-dessous sont susceptibles d’être modifiées à la demande de l’emprunteur sous

U138121
TEMPO-CN-44 LGTS-MATOURY (n° 5137685)

    Dénomination /

COLLECTIVITE
TERRITORIALE
GUYANE

CMNE DE
MATOURY

CA DU CENTRE
LITTORAL

Désignation

réserve d’un accord du prêteur lors de la contractualisation.

Garanti (€)

09/07/2025

Montant

PLAI foncier

183 308,00

183 308,00

274 962,00

3 817 753,00 €
17/10/2024

Montage de garantie

Quotité
(%)

60,00

40,00

40,00

Garanti (€)
Montant

344 316,00

229 544,00

229 544,00

PLAI

Quotité
(%)

60,00

40,00

40,00

Garanti (€)
Montant

PLUS foncier

672 355,80

448 237,20

448 237,20

Quotité
(%)

60,00

40,00

40,00

Garanti (€)
Montant

999 018,00

666 012,00

666 012,00

PLUS

Quotité
(%)

60,00

40,00

40,00
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CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS

DIRECTION REGIONALE ANTILLES-GUYANE

Dossier n° 
Opération : 
Date limite de validité de l'offre : 
Montant total du financement CDC : 
Date limite de validité de la cotation : 

Caisse des dépôts et consignations
1 place F. Mitterrand - CS 10675 - Immeuble Les Cascades - 97264  Fort-de-France - Tél : 05 96 72 84 00
antilles-guyane@caissedesdepots.fr

Subvention Etat

Subvention EPCI

Subvention REGION

Total des prêts CDC

Total des prêts hors CDC sauf CIL

Prêt(s) CIL

Fonds propres

TOTAL des ressources

U138121
TEMPO-CN-44 LGTS-MATOURY (n° 5137685)

Ressources

Plan de financement de l'opération

09/07/2025
3 817 753,00 €

17/10/2024

9 409 611,00 €

3 817 753,00 €

1 388 105,00 €

4 123 353,00 €

Montant

30 000,00 €

38 400,00 €

12 000,00 €

0,00 €

100,00

43,82

40,57

14,75

%

0,41

0,00

0,13

0,32



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objet : Proposition de mise en œuvre de la garantie d’emprunt de la CACL sur la commune 

de Matoury 

Pièces jointes : 

 Délibération n°89/2022/CACL du Conseil communautaire portant création du dispositif 

de la garantie d’emprunt par la CACL 

 Rapport attenant détaillant le dispositif de garantie d’emprunt « à la carte » 

 

 

Madame la 1ère adjointe, Chère collègue, 

 

 

Dans le cadre de la mise en œuvre de son Programme Local de l’Habitat (PLH) 2020 - 2025, 

la CACL, par délibération n°89/2022/CACL, a ouvert la possibilité aux communes de s’inscrire 

au sein du dispositif intercommunal de « garantie d’emprunt1 à la carte ». En ce sens, la 

CACL peut apporter une garantie alternative ou supplémentaire à celle des communes.  

 

Le dispositif de garantie d’emprunt constitue un important levier d’intervention des collectivités 

en faveur de projets d’intérêt général, notamment le logement social, et, permet ainsi : 

 Des constructions neuves ; 

 De la réhabilitation ; 

 Des acquisitions en Vente en l’État Futur d’Achèvement (VEFA).  

 

Ce dispositif intercommunal devrait permettre de :  

1. Réduire la prime de risque pour les bailleurs sociaux eu à l’égard de la santé 

financière de l’agglomération ; 

2. Consolider le partenariat avec les bailleurs sociaux ; 

3. Permettre le rééquilibrage du parc dans le cadre des orientations de programmation 

du PLH de la CACL ; 

→ Et ainsi, respecter les objectifs de programmation pour un meilleur équilibrage 

du parc social sur le territoire de l’agglomération ; 

4. Renforcer la rapidité du process permettant une meilleure fluidification et 

accompagnement de la production de logements. 

 

                                                           
1 La garantie d’emprunt est le fait d’accorder sa caution à une personne morale de droit public ou privée, afin de 
faciliter la réalisation d’opérations d’intérêt public. La collectivité garante s'engage, en cas de défaillance du 
débiteur, à assumer l'exécution de l'obligation ou à payer à sa place les annuités du prêt garanti. La 
réglementation encadre de manière très stricte les garanties que peuvent apporter les collectivités et les EPCI. 

Matoury, le 23/05/2022 
 

 
 
LE PRÉSIDENT DE LA COMMUNAUTÉ 
D’AGGLOMÉRATION DU CENTRE LITTORAL 
 
À  

 
Madame Francesca FÉLIX 
1ère adjointe au Maire de la commune de Matoury 
 
Rue Victor CEIDE 
97 351 Matoury 
 

 
 

 
 
DIRECTION DE L’HABITAT, DE L’AMÉNAGEMENT ET 
DE LA MOBILITÉ 

Maria HERVÉ – Isabelle Patient 
0594 28 23 99 – 0594 28 90 47 
maria.herve@cacl-guyane.fr 
isabelle.patient@cacl-guyane.fr 

 
N° /2022/CACL/IP/MH 
 



 
Les bénéficiaires de cette garantie d’emprunt devront :  

 Proposer des opérations en cohérence avec le PLH de la CACL et les 

orientations communales  

 Présenter de manière détaillée les opérations objet de la garantie ainsi que les 

contrats de financement associés ;  

 Rendre compte annuellement de l’exécution des programmes en en présentant 

les bilans prévisionnels ;  

 Transmettre annuellement leurs comptes à la CACL ;  

 Répondre à toute sollicitation d’information de la CACL tant en phase 

d’instruction qu’en phase de suivi.  

 

Comptant sur votre retour concernant votre décision d’inscription à ce dispositif 

intercommunal afin d’amorcer le travail avec vos services pour l’adapter au mieux au 

contexte de votre territoire, je vous prie de croire, Madame la 1ère Adjointe, Chère collègue, à 

l’assurance de mes salutations distinguées et à mes sentiments dévoués à l’intérêt commun 

de notre bloc communal. 

 

 

Serge SMOCK 
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